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Ziel der Anderung des Flichennutzungsplans

Der Gemeindeverwaltungsverband Heuberg mit den Verbandsgemeinden Bubsheim, Deilin-
gen, Egesheim, Gosheim, Kénigsheim, Reichenbach a.H. und Wehingen hat am 29. Novem-
ber 2016 in 6ffentlicher Sitzung der Verbandsversammiung den Beschluss gefasst, die 2. Fort-
schreibung des Flachennutzungsplans (FNP) zum ersten Mal zu &ndern. Die Anderung um-
fasst die nachrichtliche Ubernahme rechtskraftiger Bebauungsplane sowie die die Ausweisung
und Nutzungsanderung von Gewerbe-, Misch,- Wohn- und Sonderbaufléachen im Verbands-
gebiet.

Mit der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wird fir das Verbandsgebiet, die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den vo-
raussehbaren Bedurfnissen der Gemeinden in den Grundziigen dargestelit.

Das Erfordernis der Planaufstellung ergibt sich aus der Verantwortung des Verwaltungsver-
bandes fur die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung Sorge zu tragen und diese rahmen-
setzend fur die Bebauungspladne vorzugeben, sodass diese aus dem Fladchennutzungsplan
entwickelt werden kénnen.

Verfahrensverlauf

Die Aufstellung zur 1 Anderung der 2. Fortschreibung des FNP wurde gemal § 2 Abs. 1
BauGB am 29.11.2016 in éffentlicher Sitzung von der Verbandsversammiung des GVV Heu-
berg beschlossen und ortstblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom
03.07.2017 bis 11.08.2017. Die Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beruhrt werden kann, wurden gemat § 4 Abs. 1 BauGB
vom 26.06.2017 bis 11.08.2017 friihzeitig von der Planung unterrichtet.

Aufgrund einer geplanten Betriebserweiterung eines Gewerbetreibenden in der Gemeinde K&-
nigsheim, wurde die Erganzung einer weiteren gewerblichen Bauflache (,Lindenwiesen III) in
das FNP-Verfahren erforderlich. Deshalb wurde fiir diese Bauflache eine frilhzeitige Anhérung
der Offentlichkeit vom 12.10.2018 bis zum 26.10.2018 durchgefiihrt. Die Behérden und sons-
tigen Trager dffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beruhrt werden
kann, wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB vom 04.10.2018 bis 26.10.2018 friihzeitig von der
Planung unterrichtet. Im weiteren Verfahren wurde die Bauflache ,Lindenwiesen lII* in das
Verfahren zur 1. Anderung der 2. Fortschreibung integriert.

So fasste die Verbandsversammlung am 27.11.2018 in offentlicher Sitzung den Beschluss
tiber Anregungen und Bedenken der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange. In der gleichen Sitzung billigte die
Verbandsversammlung den Planentwurf. Des Weiteren wurde die &ffentliche Auslegung des
Entwurfes gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 21.12.2018 bis 31.01.2019 beschlossen. Die Behor-
den und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB gebeten, ihre
Stellungnahmen zum Planentwurf vom 14.12.2018 bis 31.01.2019 abzugeben.

Die in der Offenlage (§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB) vorgetragenen Bedenken zu den
Flachenausweisungen in der Gemeinde Bubsheim waren einer sachgerechten Abwagung
nicht zugénglich, so dass die GebietsgroRen der Ausweisungen teilweise in erheblichem Malle
geandert bzw. reduziert werden mussten. Des Weiteren mussten zu diesen Ausweisungen
weitere Gutachten erstellt werden.

Deshalb wurde von der Verbandsversammlung beschlossen, dass fur die FNP-Anderungen in
Bubsheim vorerst kein Wirksamkeitsbeschluss gefasst werden soll, um den Fortgang des
FNP-Verfahrens nicht zu verzégem. Den Wirksamkeitsbeschluss firr die FNP-Anderungen der
ubrigen Mitgliedsgemeinden fasste die Verbandsversammlung am 26.11.2019.
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Wird nach § 4a Abs. 3 BauGB der Entwurf des Bauleitplans geéndert, ist dieser erneut auszu-
legen und die Stellungnahmen erneut einzuholen. Aus diesem Grund wurde flr die FNP-An-
derungen in der Gemeinde Bubsheim nach Erstellung der erforderlichen Gutachten und An-
derung des FNP-Entwurfs eine erneute Offenlage (§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB) durchge-
fuhrt. Dabei wurde der Planentwurf vom 12.08.2020 bis 14.09.2020 zur Einsichtnahme offen-
gelegt und die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange vom 29.07.2020 bis
14.09.2020 angehért.

Mit Schreiben vom 05.03.2020 teilte das Landratsamt Tuttlingen dem Gemeindeverwaltungs-
verband mit, dass die Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage von der Verbands-
versammiung am 26.11.2019 teilweise fehlerhaft ist. Diese Stellungnahmen mussten erneut
abgewogen, der Wirksamkeitsbeschluss erneut gefasst werden. Dies erfolgte von der Ver-
bandsversammiung am 26.11.2020.

Die Beschlusse erfolgten fur die FNP-Anderungen in allen Mitgliedsgemeinden, einschlieflich
der FNP-Anderungen in der Gemeinde Bubsheim.

Nach Genehmigung durch das Landratsamt Tuttlingen wurde die 1. Anderung der 2. Fort-
schreibung des Flachennutzungsplans mit den ortstiblichen Bekanntmachungen in den Mittei-
lungsblattern der Verbandsgemeinden gemai § 6 Abs. 5 BauGB am 22,5 , 1024 wirksam.

Beurteilung der Umweltbelange

Zur Anderung des FNP ist ein Umweltbericht erstellt worden. Im Rahmen der Umweltpriifung
gemaR § 2 Abs. 4 BauGB wurden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle Umweltbelange
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gepruft.

Fur die Neuausweisungen der Bauflachen sind erhebliche Beeintrachtigungen insbesondere
der Schutzgiter Boden und Arten und Biotope zu erwarten. Eine Ausweisung der Gebiete wird
aber unter Beriicksichtigung der genannten Mafnahmen zur Vermeidung und Verringerung
des Eingriffes und der Planung geeigneter AusgleichsmaRnahmen zur Kompensation der er-
heblichen Beeintrachtigungen empfohlen.

Funf der geplanten Bauflachen (alles Neuausweisungen) liegen teilweise innerhalb oder im
Nahbereich unterschiedlicher Natura 2000 Gebiete. Dazu z&hlt das FFH-Gebiet ,GroRer Heu-
berg und Donautal* (Schutzgebietsnummer 7919-311), sowie das SPA- Vogelschutzgebiet
,Sudwestalb und Oberes Donautal* (Schutzgebietsnummer: 7820-441).

GemalR § 34 BNatSchG sind Plane und Projekte, die einzeln oder im Zusammenwirken mit
anderen Planen und Projekten zu einer Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebietes fluhren

kénnen, vor ihrer Zulassung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen des Natura 2000-
Gebietes einschlieRlich der fur sie maBgeblichen Bestandteile zu Gberprifen.

Aufgabe der vorliegenden Natura 2000-Vorprifung ist es, festzustellen, ob das Vorhaben
grundsatzlich geeignet ist, die Schutz- und Erhaltungsziele der betreffenden Natura 2000-Ge-
biete erheblich zu beeintrachtigen.

Als Ergebnis der Vorprifungen wurde festgestellt, dass bei vier von finf Gebieten nicht davon
auszugehen ist, dass es durch die Planungsvorhaben zu direkten Betroffenheiten der Natura
2000 Schutzgebietskulisse kommen wird.

Fur das Plangebiet ,Steintaler Buhl* in Bubsheim wurde eine Erheblichkeit prognostiziert.
Demnach musste bereits im Rahmen des Flachennutzungsplanverfahrens eine Natura 2000
Vertraglichkeitspriifung erstellt werden. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass bei Verwirkli-
chung der vorgesehenen MaRnahmen zur Schadensbegrenzung, durch das Vorhaben keine
negativen Auswirkungen auf das Vogelschutzgebietes ,Sudwestalb und Oberes Donautal”
(Schutzgebiets-Nr. 7820-441) im Sinne einer erheblichen Beeintrachtigung der Erhaltungs-
ziele oder des Schutzzweckes des Gebiets in seinen ,maRgeblichen Bestandteilen® erfolgt.

Mit den geplanten SchadensbegrenzungsmafBnahmen, kann sichergestellt werden, dass der
ginstige Erhaltungszustand der zu schitzenden Vogelarten innerhalb der betroffenen
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biogeographischen Region gewahrt bleiben. Die Vertraglichkeit des Vorhabens mit dem Vo-
gelschutzgebiet ist somit gegeben. Das européische Schutzgebietsnetz Natura 2000 wird
durch das Vorhaben nicht negativ beeinflusst.

Aufgrund der Uberplanung des sensiblen Naturraums wurde fiir das Gebiet ,Steintaler Buhl*
ebenfalls bereits im FNP-Verfahren eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung erstellt. Nach
den Ergebnissen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung zur geplanten Erweiterung des
Gewerbegebiets nach Siiden kommen im Wirkraum des Vorhabens mehrere artenschutz-
rechtlich relevante Arten vor. Zu nennen sind hierbei die Fledermause und die europdischen
Vogelarten. Dariiber hinaus wurde das Vorkommen der Wanstschrecke als Charakterart ar-
tenreicher Mahwiesen festgestellt. Die Untersuchungen zu Haselm&usen und europdisch ge-
schitzter Reptilien- bzw. Amphibienarten ergaben keine Nachweise. Mit der Realisierung des
Vorhabens sind Auswirkungen auf die nachgewiesenen europarechtlich geschitzten Arten
verbunden.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden des § 44 (1) beziglich der Artengruppe der Végel
mussen die Féllarbeiten auBerhalb der Vogelbrutzeit von Anfang Oktober bis Ende Februar
erfolgen. Durch die mdgliche Anwesenheit von Flederméusen mussen diese noch weiter ein-
geschrankt werden und diirfen erst ab November beginnen (Vermeidungsmafinahme 1). Um
eine Beeintrachtigung der Nahrungshabitate der Flederméause zu vermeiden soll die Beleuch-
tung im Auenbereich insektenfreundlich gestaltet und auf ein Minimum reduziert werden (Ver-
meidungsmaRnahme 2). Ergénzend mussen weitere Vermeidungsmafnahmen fir die Feld-
lerche ergriffen werden. Hierzu muss die Baufeldfreimachung (Abschieben des Oberbodens)
im Winterhalbjahr von Anfang Oktober bis Ende Mérz erfolgen (VermeidungsmaRnahme 3)
und eine Besiedlung der Fliche vor Beginn der eigentlichen BaumaRnahmen verhindert wer-
den (Vermeidungsmafinahme 4).

In der Artengruppe der Vége!l sind zum kontinuierlichen Funktionserhalt der Fortpflanzungs-
und Ruhestitten entfallende Bruthabitate durch die beschriebenen CEF-MafRnahmen (Schaf-
fung von Halboffenland [CEF-3], einzelnen Gebuschstrukturen inkl. kleinen B&umen [CEF-2],
dichtere Gebuischkomplexe mit Hochstaudenfluren [CEF-5], Buntbrache im Offenland [CEF-
6], lichten Waldbereichen [CEF-7] und Nistkasten [CEF-1]) zu ersetzen. MaBnahmen zur Si-
cherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitdt miissen auch fur die Fledermause
(Nistméglichkeiten [CEF-1]) durchgefuhrt werden.

Weiteres artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial ist durch das geplante Vorhaben nicht zu
erwarten. Die Malnahmen missen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens konkretisiert
und Uber Festsetzung im Bebauungsplan gesichert werden.

Unter Berlicksichtigung der dargestellten Vorkehrungen zur Vermeidung und der MaBnahmen
zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitit ergeben sich fur gemeinschaft-
lich geschiitzte Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der européischen Vogelarten
durch die Realisierung des Vorhabens keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach
§ 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG. Es wird keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG
benétigt.

Durch die Ausweisung ,Steintaler Bhl* wird auRerdem das Biotop ,Steinriegel im Gewann
Steintaler Buhl* (Biotop-Nr. 178193270068) vollstandig Uberplant. Dieses muss ausgeglichen
werden (z.B. auf dem Flurstiick 616, Gemarkung: Bubsheim), um den Eingriff in das Biotop
auszugleichen. Bereits auf FNP-Ebene wurde ein Ausnahmeantrag mit einem Ausgleichskon-
zept entwickelt.

Beriicksichtigung der Offentlichkeitsbeteiligung

Bei der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) gingen seitens der Burge-
rinnen und Burger Stellungnahmen zur geplanten gewerblichen Bauflache ,Tann®, Erweiterung
ein. Im Rahmen der Beteiligung war auf der Betriebserweiterung noch ein Parkplatz vorgese-
hen. Die Stellungnahmen beziehen sich deshalb im Wesentlichen auf Bedenken, wonach der
Bau des Parkplatzes zu einer starken Verkehrs- und Immissionsbelastung fur die angrenzende
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Wohnnutzung fihren kénnte. Des Weiteren wird der Verlust von Griinflachen fur Tier- und
Pflanzenarten sowie eine mégliche Gefahrdung des Wasserschutzgebietes angeflhrt.

Die vorgetragenen Bedenken konnten dahingehen ausgerdumt bzw. bericksichtigt werden,
als dass die Flache nicht mehr als Parkplatz genutzt werden soll. Dieser kann als Parkdeck
uber den bestehenden Parkierungsflachen erweitert werden. Die geplante Ausweisung soll zur
nun zur Betriebserweiterung des nérdlich angrenzenden Gewerbetreibenden sowie zum Neu-
bau einer Kantine genutzt werden. Auf diese Weise wird sich zum einen der Verkehr im Wohn-
gebiet nicht erhéhen, da die ErschlieBung des Betriebs unveréndert bleibt und zum anderen
kénnen durch die Errichtung eines Parkdecks, bisher unbebaute Fldchen im AuBenbereich
geschont werden.

Im Rahmen der Offenlage sowie der erneuten Offenlage (§ 3 Abs. 2 BauGB) gingen keine
Anregungen und Bedenken seitens der Birgerinnen und Burger ein.

Beriicksichtigung der Beteiligung der Triager 6ffentlicher Belange

Die wesentlichen Anregungen und Bedenken, die gegentiber dem geplanten Vorhaben abge-
wogen werden mussten, sind nachfolgend zusammenfassend dargelegt.

Gemeinde Bubsheim

Nr. 1.1 gewerbliche Baufliache "Einbeziehungssatzung Nack”

Es wurden Bedenken geduRert, dass sich in ca. 20 m nordéstlich dieses Anderungsbereichs
um einen Aussiedlerhof handelt und dadurch mit immissionsschutzfachlichen Konflikten zu
rechnen sei. Die Bedenken wurde zuriickgewiesen, da es sich um keinen Aussiedlerhof, son-
dern um ein Schuppengebiet handelt. Die Darstellung wurde im FNP korrigiert.

Nr. 1.2 gepl. Wohnbauflédche ,Birnbaumécker”

Es wurden Bedenken hinsichtlich des erforderlichen Bauflachenbedarfsnachweises vorgetra-
gen. Dieser wurde im weiteren Verfahren erstelit.

Des Weiteren gingen Stellungnahmen zur naturschutzfachlichen Bedeutung des Plangebiets
ein. Eine Natura 2000 Vorprufung wurde erstellt. Weitere naturschutzfachliche Aspekte wer-
den im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren behandelt.

Nr. 1.3 gepl. gewerbliche Baufldche ,Steintaler Biihl”

Es wurden Bedenken hinsichtlich des erforderlichen Bauflachenbedarfsnachweises vorgetra-
gen. Dieser wurde im weiteren Verfahren erstellt.

Aufgrund der vorgetragenen Bedenken hinsichtlich eines raumordnerischen Konflikts, wurde
die Ausweisung um denjenigen Flachenanteil verkleinert, der sich in einem Vorranggebiet fur
Naturschutz und Landschaftspflege (Regionalplan) befindet.

Aufgrund des aus naturschutzfachlicher Sicht sehr hochwertigen Naturraums wurden mehrere
naturschutzfachliche Gutachten bereits auf FNP-Ebene gefordert, die im weiteren Verfahren
erstellt wurden.

Gemeinde Deilingen

Nr. 2.1 gepl. Wohnbaufldche "An der Steig"

Es wurden Bedenken hinsichtlich des erforderlichen Bauflichenbedarfsnachweises vorgetra-
gen. Dieser wurde im weiteren Verfahren erstellt.

Des Weiteren gingen Stellungnahmen zur naturschutzfachlichen Bedeutung des Plangebiets
ein. Eine Natura 2000 Vorprifung wurde erstellt. Weitere naturschutzfachliche Aspekte wer-
den im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren behandelt.
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Nr. 2.2 gepl. Wohnbaufléche "Grube IV"

Es wurden Bedenken hinsichtlich des erforderlichen Bauflaichenbedarfsnachweises vorgetra-
gen. Dieser wurde im weiteren Verfahren erstellt.

Des Weiteren gingen Stellungnahmen zur naturschutzfachlichen Bedeutung des Plangebiets
ein. Eine Natura 2000 Vorprilfung wurde erstellt. Weitere naturschutzfachliche Aspekte wer-
den im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren behandelt.

Nr. 2.3 gepl. Baufldche "Bitze"

Es wurden Bedenken hinsichtlich einer méglichen Larmbelastigung durch das Schuppenge-
biet auf die Wohnnutzung im Mischgebiet vorgetragen. Die Bedenken wurden zuriickgewie-
sen, da es sich angrenzend um ein Mischgebiet handelt und der Lérm der gewerblichen Nut-
zung, den Larm aus dem Schuppengebiet Ubersteigt.

Nr. 2.4 Wohnbauflache "Schnelling 1"
Es wurden keine wesentlichen Anregungen oder Bedenken vorgetragen, die durch die Ver-
bandsversammlung abgewogen werden musste.

Nr. 2.5 Einbeziehungssatzung "Am heiligen Briinnle”
Es wurden keine wesentlichen Anregungen oder Bedenken vorgetragen, die durch die Ver-
bandsversammlung abgewogen werden musste.

Gemeinde Egesheim
Nr. 3.1 gepl. Wohnbaufiache ,Bitze*

Aufgrund der erheblichen raumordnerischen und naturschutzfachlichen Bedenken wurde die
Ausweisung der Wohnbaufldche nicht weiterverfolgt.

Gemeinde Gosheim

Nr. 4.1 gepl. gewerbliche Bauflache ,Sturmbiihl”, Erweiterung

Es wurde eine Waldumwandlungsgenehmigung gefordert. Die Forderung wurde zuriickgewie-
sen, da dieser bereits auf Bebauungsplanebene gestellt wurde. Die vorgetragenen Bedenken
hinsichtlich des erforderlichen Bedarfsnachweises konnten ebenfalls ausgerdumt werden, da
es sich um ein zwingendes Erweiterungserfordernis eines angrenzenden Gewerbetreibenden
handelt.

Nr. 4.2 gepl. gewerbliche Baufldche ,Tann", Erweiterung

Die Behérden wiesen auf das Erfordernis des flaichensparenden Bauens hin. Dem wurde ent-
sprochen, so dass die Parkierungsflachen nunmehr als Parkdeck ausgefiihrt werden soll und
die Baufléche der Betriebserweiterung dient.

Nr. 4.3 gepl. gemischte Bauflache ,Egarten”
Es wurden keine wesentlichen Anregungen oder Bedenken vorgetragen, die durch die Ver-
bandsversammlung abgewogen werden musste.

Gemeinde Reichenbach

Nr. 5.1 gepl. Sonderbaufiéche fiir Schuppen ,Krautwiesen®, Erweiterung

Es wurde auf die naturschutzfachliche Bedeutung des Plangebiets hingewiesen. Dem wurde
entgegnet, dass alle Belange bereits mit dem Landratsamt Tuttlingen intensiv im Bebauungs-
planverfahren abgestimmt wurden.

Nr. 5.2 Bauflédche ,,Béraaue”
Es wurden keine wesentlichen Anregungen oder Bedenken vorgetragen, die durch die Ver-
bandsversammlung abgewogen werden musste.
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Gemeinde Wehingen

Nr. 6.1 gewerbliche Baufléche ,Am Landenbach*

Es wurden keine wesentlichen Anregungen oder Bedenken vorgetragen, die durch die Ver-
bandsversammlung abgewogen werden musste.

Nr. 6.2 gewerbliche Bauflédche ,Am Landenbach”

Es wurden vom Landratsamt darauf hingewiesen, dass die Notwendigkeit des FuBweges zah-
lenméaRig nachzuweisen sei sowie ein FuBwegekonzept dargelegt werden musse. Die weitere
Planung wird mit dem Landratsamt abgestimmt.

Nr. 6.3 gepl. Sonderbauflache fiir Schuppen

Es wurden Bedenken hinsichtlich des erforderlichen Bedarfsnachweises vorgetragen. Dieser
wurde im weiteren Verfahren erstellt.

Des Weiteren gingen Stellungnahmen zur naturschutzfachlichen Bedeutung des Plangebiets
ein. Eine Natura 2000 Vorprilfung wurde erstellt. Weitere naturschutzfachliche Aspekte wer-
den im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren behandelt.

Nr. 6.4 Wohnbaufléche ,Harras-Wochenendhausgebiet”
Es wurden keine wesentlichen Anregungen oder Bedenken vorgetragen, die durch die Ver-
bandsversammlung abgewogen werden musste.

Gemeinde Kdnigsheim

Nr. 7.1 gewerbliche Bauflache ,Lindenwiesen III*

Es wurden darauf hingewiesen, dass mégliche Immissionskonflikte mit den benachbarten Hof-
stellen auftreten kénnten. Die Interessen der Landwirte misse beriicksichtigt werden. Dem
wird entsprochen, jedoch werden méglicherweise erforderliche immissionsmindernde Maf-
nahmen auf Ebene des Bebauungsplans entwickelt und festgesetzt. Die stabile Existenzmdg-
lichkeit der Landwirte wird nicht beeintrachtigt. Eine zukunftsorientierte Entwicklungsmaglich-
keit der Betreibe kann in Richtung des Offenlandes erfolgen.

Aufstellung des Flichennutzungsplans nach Abwigung mit méglichen Pla-
nungsalternativen

Die ausfiihrlichen Abwagungsentscheidungen sind den jeweiligen Sitzungsprotokollen zu ent-
nehmen und sind im vorausgegangenen Kapitel zusammenfassend dargelegt. In Abwagung
der vorgetragenen Interessen und Belange hat die Verbandsversammlung den vorliegenden
Flachennutzungsplan gewéhlt und beschlossen. Die Wahl des Plans wurde im Wesentlichen
aus umweltbezogenen, wirtschaftlichen, erschlieBungstechnischen und stédtebaulichen Grn-
den getroffen.

Weliingen den



