Gemeinde Egesheim 14.06.2016
- Landkreis Tuttlingen -

Bebauungsplan Breite Erweiterung

In Ergédnzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom 14.06.2016 und
den planungsrechtlichen Bauvorschriften vom 14.06.2016 werden folgende

ORTLICHE BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

festgelegt:

A. Rechtsgrundlagen

1. Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI S. 358, ber. S. 416), zuletzt geéndert am 11.November 2014.

2. Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. 2000, 581, ber. S. 698)

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 74 LBO werden folgende ortliche
Bauvorschriften Bestandteil dieses Bebauungsplans.

1. Dachgestaltung (Hauptgebaude)

Satteldach 25° bis 40° Dachneigung. Zur Dacheindeckung sind nur rote bis rotbraune Ziegel
oder Betondachsteine zulassig.

2. Gebiudehohen

Traufhdhe: max. 6 m
Firsthdhe: max. 9 m

Bezugshodhe ist die festgelegte ErdgeschossrohfuBbodenhéhe (EGRFH) Traufhdhe ist die
Hbhe zwischen dem ErdgeschossfuBboden und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut auf der AuBenseite der AuBenwand. Die Firsth6he ist die Hohe zwischen der
EGRFH und dem héchsten Punkt des Daches.

Die ErdgeschossrohfuBbodenhéhen (EGRFH) der Hauptgebaude werden im Plan festgelegt.
Abweichungen von + 50 cm kdnnen im Rahmen des Bauantrages ausnahmsweise von der
Baurechtsbehdrde zugelassen werden.

3. Fassadengestaltung

Bei der Gestaltung der Gebaudefassaden sind blanke Metallelemente und glanzende
Oberflachen nicht gestattet.



4. Einfriedungen

Die maximale Héhe der Einfriedungen zur StraBe darf nicht mehr als 0,8 m betragen. AuBer
Hecken sind Maschendrahtzaune, die von Hecken eingewachsen sind sowie Holzz&dune
zuldssig. Steinmauern sind nicht zulassig. Der Abstand zur StraBe In Weiden und zum
ErschlieBungsweg Flurstiick 763 muss mindestens 0,50 m betragen.

5. Freileitungen

Niederspannungsfreileitungen und Fernmeldefreileitungen sind innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches nicht zulassig.

6. Flachenbefestigungen in Privatgrundstiicken

Stellplatze, Garagenzufahrten, Grundstlickszugange und Hofbefestigungen dirfen nicht als
asphaltierte oder als wasserundurchlassige Flachen ausgefuhrt werden. Pflaster- und
Plattenbelage sind auf wasserdurchlassigem Unterbau (kein Mértel/Beton) zu verlegen.
Betonpflaster ist mit offenen Fugen zu verlegen. Rasengittersteine sind zugelassen, dirfen
jedoch kein Mértel- oder Betonbett erhalten.

Auf wasserdurchlassig befestigten Stellplatzen dirfen Fahrzeuge nicht gewaschen werden.
7. Pflanzgebote

Je 200 m2 der nicht Uberbauten und nicht befestigten Grundstlcksflache sind mindestens 1
heimischer, hochstdmmiger Laubbaum der Pflanzliste 1 (Qualitat: Mindeststammumfang 16 -
18 cm, 3 x verpflanzt) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Entsprechend der im
Bebauungsplan festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4, bleibt auf den Baugrundstiicken
eine unbebaute Flache von ca. 2140 m2 bestehen. Demzufolge sind im Plangebiet
mindestens 10 Einzelbdume zu pflanzen.

8. Bodenverwendung
Anfallender Mutterboden ist getrennt von unbelebten Bodenschichten zu lagern, zu erhalten
und auf den Baugrundsticken wieder einzubauen bzw. der gartnerischen /
landwirtschaftlichen Nutzung zuzufihren.

9. Beleuchtungsanlagen
Aufgrund der Ortsrandlage des Standortes sollten die Beleuchtungsanlagen so gebaut sein,
dass ihre anlockende Wirkung auf nachtaktive Insekten so gering wie méglich ist. Die
Lichtstarke der einzelnen Leuchten soll deshalb gering gehalten, die bestrahlten Flachen
nicht hell und der beleuchtete Bereich auf das notwendige MaB reduziert werden. Die
Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige Maf zu beschranken.

10. Dachflachenentwéasserung
Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser neu errichteter Gebaude ist separat zu
sammeln und abzuleiten. Zur Entwasserung des Niederschlags ist der bereits vorhandene
Regenwasserkanal zu nutzen.

11. Abgrabungen und Auffillungen

a. Geplante Auffiillungen oder Abgrabungen sind in den Bauvorlagen darzustellen.
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Entlang der Grundsticksgrenzen und 6&ffentlichen Verkehrsflachen sind keine
Stltzmauern zulassig. Es ist ein Abstand von mind. 0,50 m einzuhalten.

Gelandeauffillungen und Statzmauern dirfen eine gedachte Béschung von 45 Grad
(Héhe:Lange = 1:1), ausgehend von den Grundstlicksgrenzen, nicht liberragen.

Antennen, Satellitenempfangsanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 5LBO
Je Wohngebaude ist nur eine Satellitenempfangs- bzw. Antennenanlage zulassig.
Oberirdische Behalter

Das Aufstellen oberirdischer Behalter fir Ol und Gas auBerhalb von Gebauden ist
unzulassig.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den auf Grund von § 74 LBO
ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

Nachrichtliche iilbernommene Festsetzungen und Hinweise nach anderen
gesetzlichen Vorschriften (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Nordwestlich des Planungsbereiches, gegentiber der ErschlieBungsstraBe liegt ein
Areal, das nach § 2 DschG Baden-Wirttemberg geschitzt ist. In diesem Bereich sind
frihmittelalterliche Graber zu erwarten, die zu einem Friedhof gehéren, dessen
Ausdehnung bisher nicht bekannt ist. Daher ist nicht auszuschlieBen, dass im
gesamten Planungsbereich weitere Graber liegen. MaBnahmen innerhalb des
gesamten Geltungsbereiches des Bebauungsplanes missen daher mit der
archéologischen Denkmalpflege bereits in der Planungsphase abgestimmt
werden. Ggf. sind im Vorfeld der ErschlieBung und Bebauung archéoloigsche
Untersuchungen mit finanzieller Beteiligung der Vorhabentrager notwendig. Es
wird darauf hingewiesen, dass archaologische Funde, die im Zuge von Erdarbeiten
entdeckt werden, gemaB § 20 DschG Baden-Wrttemberg unverziglich der
Arché&ologischen Denkmalpflege im Regierungsprasidium Freiburg (Tel.: 0761/208-
3570; Fax: 0761/2083599) zu melden sind.

Aus dem Baugebiet darf kein Abwasser oder Oberflachenwasser der LandesstraBe L
433 oder deren Entwéasserungseinrichtungen zugeleitet werden.

Als Baugrund ist mit TalfGllung und Hangschutt Gber Mergelsteinen des WeiBen Jura
zu rechnen. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planung (z.
B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit
des Grundungshorizonts, zum Grundwasser u. dgl.) wird geotechnische Beratung
durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Das Plangebiet grenzt im Norden an unbebaute Flachen, die zudem Geféalle in
Richtung des Baugrundstiicks aufweisen. Bei starken Regenféllen und/oder
gesattigtem oder gefrorenem Untergrund besteht daher die Gefahr, dass
Hangwasser auf das Baugrundstlck abflieBt und Schaden am Grundstiick oder
Gebé&ude verursacht. Es wird daher dringend empfohlen, in eigener Verantwortung
geeignete Vorkehrungen zu treffen.



Egesheim, den 14.06.2016

Bér, Burgermeister



